Bebauungsplan ,Ehem. Brauereigelande Innstadt* GmkgBeiderwies und
Passau: Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage fur den Ausschuss fur Stadtentwicklung Wedkehr

am 10.11.2015, TOP 7, Ordnungsnummer 510-524-2015

Hier:
Stellungnahme der Fraktion 6dp / Aktive Passauer

Termindruck und Empfehlung einer Beratung in den Fraktionen:

1. Vorbemerkung: Gestern Abend habe ich vom Archité&tum
Passau eine Einladung fir morgen Abend erhaltegeBsum eine
Veranstaltung mit dem Architekten Prof. Pasel,ateder Planung
des ,Innstadt-Quartiers” mal3geblich beteiligt istdieser
Einladung heifl3t es, dass die Losung dieses Blieosvestoren,
als auch den Gestaltungsbeirat und das Landesamt fu
Denkmalpflege Uberzeugen konntatsache ist, dass das
Landesamt fur Denkmalpflege unter den Gesichtsgméer
Bodendenkmalpflege eine Umplanung des Vorhabensiehnitp
und sich unter dem Gesichtspunkt der Baudenkmaipfteem
Votum des Gestaltungsbeirats anschliel3t.Diesgsdsth sehr
kritisch (Behordenbeteiligung S. 7-9 und 40-44)r ¥iind wenig
davon begeistert, dass ein beteiligter PlanerReajekt in der
Offentlichkeit unserer Stadt zu einem Zeitpunktseritiert, wo sich
der zustandige Ausschuss erst am Tage zuvor unéldasm noch

gar nicht mit dem Billigungs- und Auslegungsbesshlbefasst hat.

2. Wegen der Bedeutung des Themas, wegen des Voluteens
Vorlage, wegen der Uberlasteten Tagesordnung deigkea
Sitzung und insbesondere wegen der sehr kurzeneviitbngszeit
fur diese Sitzung mochte die Fraktion 6dp / akBassauer bitten,
die Vorlage in die Fraktionen zur Beratung zu vesee. Wenn
dariiber Einvernehmen besteht, ertbrigt sich dikugtgmnahme

zum Beschlussvorschlag.



Bewertung vom Juni 2015:

. Die Fraktion 6dp / Aktive Passauer hat bereits &mJtini 2015 im

Zusammenhang des Aufstellungsbeschlusses ausfiildigelegt,
dass die Um- und Neunutzung des Gelandes der ehem.
Innstadtbrauereatigig und in hoher stadtebaulicher und sozialer
Qualitat geschehen muss. Dabei haben wir das Bemuhen des
Investors um Naturschutz, Denkmalschutz, stadteffeuQualitat

und Transparenz des Verfahrens anerkannt.

. Die Fraktion 6dp / Aktive Passauer hat vergebliefogert, dass

die Stadt Passau die Interessen der Burgerschaiiem
Stadtentwicklung konkret und detailliert in die Yandlungen tber

den Bebauungsplan einbringt.

. Die Fraktion 6dp / Aktive Passauer hat vergebliehriiragt, einen

(stadtebaulichenWettbewerldurchzuflihren um eine maglichst
hohe Entwurfsqualitéat zu erreichen. Dieser Antragde Gbrigens

gar nicht behandelt.

. Die Fraktion der ODP / Aktive Passauer hat vergébdin

stadtraumliches Gesamtkonzeggefordert, welches auch das
stadtebaulich hoch relevante ehemalige Braueregigelaordlich
der Schmiedgasse / Kapuzinerstraf3e und auch diégedais

Parkplatz genutzte Privatgrundstiick umfasst.

. Die Fraktion der ODP / Aktive Passauer hat vergabliie Priifung

eineroffentlichen Nutzung des Innstadtkellgesordert. Nun soll
die Instandsetzung mit 400.000 € o6ffentlichen, dauch
stadtischen Subventionen (Stadtebauférderungjisthh.



[ll. Auswertung der Behérdenbeteiligung:

1. S. 1. Gravierende Einwendungen des Bund Naturachut

2. S. 5: Die Stadtheimatpflegerin bemangelt, dass kdell zur Verfligung
stehe und Uber den Umgang mit dem Sommerkellerenigrausgesagt ist.

3. S. 7-9: Landesamt fur Denkmalpflege empfiehlt udtam Gesichtspunkten
der Bodendenkmalpflege eine Umplanung des Vorhatedschliel3t sich
sich unter dem Gesichtspunkt der Baudenkmalpflege dotum des
Gestaltungsbeirats an

4. S. 10: Regierung von Niederbayern: ,Leider findésd stadtebaulich
wichtigen Aspekte der Entwicklung eines neuen $jaaltiers in den
planlichen wie textlichen Festsetzungen keine @tethverbindlichen)
Entsprechungen).”; Freiflachengestaltungsplane sindingeeignetes
Instrument; Planzeichnung Kapuzinerplatz stimmtaeit Aussagen zur

Grunordnung nicht tberein.

5. S. 13: Regierung von Niederbayern: Vorhabenbezaodg@elgauungsplan

wird ausdricklich empfohlen;

6. S.21: Bauverwaltung: ,sozialer Wohnungsbau* wirst & einem noch

abzuschlie3enden stadtebaulichen Vertrag ger&jetterheit?

7. S. 25: Bauverwaltung: GGf. notwendige Mal3inahmedeaarStaatsstrale
Kapuzinerstral3e nicht bertcksichtigt;

8. S 32-33: Untere Naturschutzbehdrde: Zahlreiche drartgen werden nur

zur Kenntnis genommen, nicht aber bericksichtigt.



9. S. 40-44: Gestaltungsbeirat: Gelandesituation rabkgsbar. ,Der
Gestaltungsbeirat bedauert, dass es nicht méghkehdas Vorhaben tber
einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit higterle
Entwurfsplanung zu realisieren... Man merkt dem WiBek
Unvereinbarkeit der prinzipiell offen ausgelegtéani@ngsinstrumente eine
Bebauungsplans mit dem Wunsch genauer Festlegamyérlinweise des
G. haben keinen Anspruch auf abschlielRende Votgéait; weitere
Hinweise bleiben vorbehalten; Modulierung des Hanged ,sehr

kritisch* gesehen.

10. Verkehrliche Voruntersuchung: Wie verlasslich igts&, wenn die
Nutzungsanteile (Gewerbe / Wohnungen und derené}niiBht bekannt
sind? S 23: Infrastruktur fir die Ful3ganger istigalnbefriedigend; S.:
Ruckverlegung der Baulinie auf der Stdseite derugaperstral3e?

IV. Folgerungen fir die Fraktion 6dp / Aktive Passaier

Der Beschluss schafft weitere Fakten, ohne dadsate\nliegen der Fraktion
der 6dp / Aktive Passauer erflillt sind. Insbesoadiee Stellungnahme der
Regierung von Niederbayern und des Gestaltungsesgil@assen vermuten,
dass dieser Bebauungsplan ganz erhebliche Unwéagtsarkinsichtlich des
Ergebnisses beinhaltet. Die Fraktion stimmt desHath Billigungs- und
Auslegungsbeschluss ,Ehem. Brauereigelande Intistexht zu.

Passau, den 10. 11. 2015

Fur die Fraktion der 6dp / Aktive Passauer

Prof. Dr. Egon Johannes Greipl
Stadtrat



